
годовой отчвт

О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ПРАВЛ ВНИrIТСХt (НЕОН) за 2О2Зг.И ЗАДАЧ И на 2024г.

За весь прошедlлий год на cllel,a ТСЖ Kl-{eott> поступиJlо о,г )килыIов и других оргаlttтзаtlий

- 8 758 296150 руб., лlз H1.1x tla спецсtIет 'ГС}It, oTlcp1,1Tr,lйl в ОАО кСбербапIс РФ>>, Ila

tРормировапlлс t|lогlда капитrlльного репrоll,га - 840 504,79 руб.

}Ia 01.01.2023г. в ООО <СарРЩ> остав:lлся остаток - 29230111 руб. и tla спеI{сtIс,ге -
246 861,82 руб.

FIа все коммунальные услуги у ТСЖ имеIотся договора с поставlциками соответствуIощих
коNlмунальных услуг. Такхtе имеIотся договора со BceM14 организациями, I(о,горые обслутсиваIот наш

жилой tЬоrlд.

Из обrцей суNIмы, гIоступившей на счет ТСЖ, исклIоLIая спецсtIет - 46171 % бьтло IIере.IисJIено

поставIllикам за подаLIу коммунальных услуг. В денехсttом выражении это составляет:

ПАО (Т ПлIос> (теп"ltовые сети)

ООО <Коrrцессии водоснабхtения Саратова>

ооо ( СПГЭС)

АО кСитиматик) (вывоз твердых бытовых отходов)

ИТОГО за постrrвку

t(oivtl\{)/ Ii :lJI Ir I l I>IX усJIуг

Обслуlкивающим организациям ТС)t заплатило 856
суммы, поступивtuей на счет ТСЖ, исклIочая спецсчет:

- i 678 917,77 руб.

- 56З 261,87 ру6,

- 1 l16 050,62 руб.

- 292 446,72 руб,

- 3 б50 б76,98 руб.

933,24 руб. руб. или 10,82 О/о от обrцей

ООО <Лифтсервис-К) 156 960,00 руб.

ООО <Проффсервис>>(обсл.видеосист.) - 28 700,00 руб.

ООО <СарРL{>(расчетно-кассовое обс. и ГИС) - 240 200,26 руб,

ООО <СараговБизнесКонса.llдинг>(услуги хостинга -сайт) - 4 990,00 руб.

ООО <Спринт> (обслуживание распашпых ворот) - 38 500,00 руб.

АО <Эр-'Гелеком Холдинг> (обсл, спецвидеокамеры) - 59 520,00 руб.

ИП Бандорин Щ,В.(техобс.пулс. 
,геплосLIетчика) - ЗЗ 200,00 руб.

ИП МнацяIr А,А.(обсл.домофоr,r. сист) - 47 400,00 руб.

ГIАО <Совкомбанк> (услуги и обсл. rсорпор.r<арты) * 35 585,84 руб.

Прочие организации

(поверrса манометров, общедомового прибора учета тепла,



страхование лифтов, проверка

в9нт.каналов, АО кСаргаз>, дезинсекция, за пользOвание кСБИС>,

обсл. сайта,юруслугц и др. ) 211 877,14 руб.

ИТОГО: по всем договорным обязагеJIьствам TC)I{ заплатило в прошлом голу 4 507 бlUr22

руб., что составило 5бо93 0/о от поступивпIих сумм FIa счет ТС}К, исклIоLIая спецсLIет.

Остальные средства - 4097 061,11 руб. это 4310'7% были потраLIены натекущий ремоIIт, на

оплату налогов, страховых взtIосов, содержание обслухtиваIо[Iего персоFIала и управлеIILIеские

расходы (телефон, почтовые, канцтоI]ары, провеl(еrlие субботrrика, расходные N4агериЕulы и другие

uели).

Согласrто данным городского расчетного центра по статье <Теrсущий ремоIIт), llсильцами было

оплаLIено - 66581З,47 руб.,чтосоставило 99Yоот начисления, постатьекItаtrремонт>>- J25 548,11

руб., .tTo состаI]ило 9З Yо от начислеIlия ООО KCapPI_{>. ИТОГО: 1 391 3б1,58 РУб.

Исходя из поступивIпих срелств I]a эти дI]е с,га,гьи, f'СЖ и выполняло разJIичЕIые рабоr,ы l-tо

peмotITy общего имущества. Следует отметитL, LITo средстI]а, постуIIивLIIие гIо статI)е кКапреп,tоlt,г>,

ТСЖ имеет право использовать ,гoJIbKo rla те виды работ, которые заложены в областной программе

I(апремонта общего имущества. Поэтому все текущие ремоrIты и другие виды работ, которые I,Ie

заложены в областной программ9 капремонта, ТСЖ обязано выполнять только за cLIeT статьи

<Текущий ремонт), либо изыскивать допоJIнительные средства.

В 202Зг. на спецсчет 'rСЖ в ОАО кСбербаrrrt России> tiос,[уllиJlо, tcaK бы.ltо выltlе скalзail{о,

840 504,79 руб.

На обцих собраtrиях .IлеFIов ТСЖ ещё в 2022г. принимаJIись решения, которые исхоl(иJIи из

обращеrrий собственников трехкомнатных квартир. А именно - произвести утепление стеrl 3-х

ком[IатI]ых квартир и угловой части 2-х комнатI,Iых квартир, также была произведена штукатурка,

ус,гройство сетки, декоративная отделка и покраска торцов лоджий 2-х комна,гных квартир. Э,га

работа была осуtцествлена во всех трёх поltъездах со с,гороIII)I IIолъездLIой час,ги допца из dlоlrда
капитаJIьного ремонта представителями ООО <Ремlttи,llс,грой>>, Общая cy]ul\,Ia трех JIокалI)IILIх

сметных pacLIeToB на l]ce три подъезда составила - 2 942 698,40 руб. ГIо итогу 2022г. у ТСЖ за эти

работы остался долг перед ООО кРемхсилстрой>> 2|94 205 руб. В прошлом году, в2O2З, ТСЖ
погасило за эти работы 483 813,80 руб. из фонда капитальFIого peMoLITa и 400 000 руб. из статьи
текущий ремоIIт, Всего - 883 813,80 руб. fiолг ТСЖ за эти виды работы на 01.01,2024г. составил

1 310 391,20 руб.

'Гакже, исходя из обращеrrий собственнико1], ТСЖ rta обrцем собраrrии в проtlIJIом году приняло

решение по утеплегtию фасада многоквартирного жилого дома - IпTyKaTypKa, устройство сетки,

декора,гивIlая отделка и покраска торцов лодlкий 2-х комнатных квартир 1-ого, 2-ого и 3-его

полъездов жилого многоквартирFIого дома со стороны 3-его Московского проезда на общую сумму
1 22l 512 руб.

]'СЖ вновь обратилось к ООО <Ремлсилстрой>) по даFIIIому l]опросу и был полписан договор

}la проведение этих работ из фоrlда капитального peMoIITa. В иlоrlе тrрошJIого года TCI{ оплzlтило

aBal]c - 366 471,,72 руб. В целом ТСЖ остаJIось дол)кно ооо кРемжи;tс,гройi) на начаJlо 2024г. за

все работы - 2 |65 491,48 руб.



Далее, производились работы только из средстt] статьи к'Гекуrций ремонт),

Летом прошлOго года ТСЖ провело рабO,rы по peMoI{Ty кровельного поt(рьiтия на крыше

жилого дома. По итогу, исполнителю было оплаLIено вместе с материалом и I{алогами - |2'l Otl
руб.

TaKrKe из этой статьи ТСЖ осуIцествиJIо замеFIу общего трубопровода горяLIего

водоснабlttения в однокомнатных квартирах первого подъезда по стоякам с кв. N 8 по кв.49. LIa

.lTo было потраLIено вместе с материалоI,I и налогами - 29 884 руб.

Была проведена работа тtо ремонту общего трубопровода каIIализационной системы в

[Iодl]альном поIuещеttии первого подъезда, за что ТС}К оплатило вместе с материалом и ltалогами -

5 977 руб.

Пришлось ТСЖ провести и ремоI-Iтные работы на контейнерной плошlадке, возJIе lсоторой

произоtпел порыв трубопровода холодного l]одоснабжеtlия, и при ремоIIте 
,грубопровода бы;rа

повре)I(деI{а контейнерная плоп{алка. За ремоttтttые работы ТСХ( оплатило вместе с I\,{а,гериаJIоN,I и

налогами - 22 4|3 руб. I-{o та]( как этой контейнерной площадкой пользуется не только паше ТСЖ,
гlо и ТСЖ (1бА) и ООО (КИ'I'), эти организации возместили нашему ТСЖ - 12 488 руб., согласно

соглашениIо, заклIоченному между нашими оргаIIизациями еще в2022г,

Готовясь к отопительному периоду, из статьи <Текущий ремонт) была произведена поверI(а

MaEIoMeTpoB, за LITo оплатили - 2 бЗ3r|4 руб. и поверка общедомового прибора учета теtIла, ко,l,орая

обошлась ТСЖ в 36 594 руб.

Из э,гой же статьи закупались все материалы на хозяйствеI,III])Iе Irужды дома, BKJIIoLIaя закупку

и замену, вышедших из строя шаровых кранов на все коммуI{аJIьные трубопроводы, а также

приобретение электроматериаJIов, благоус,гройство территории, проведение субботника и IIа

другие хозяйственные нужды. Всего па эти цели было израсходоваIIо - 1t3 760,40 руб.

Теперь, о расходах из статьи <СодерlIсаttие жильrI):

Выполняя Фелера;Iыtый Закон Российсtсой ФедераIlии NЬ 209 от 21.07.2014г. ТСЖ
зарегистрироваЕIо в государственной системе ЖItХ и размещает в этой системе сведения,

предусмотренные данным Законом. Непредставление указанной информаrrии влеLIет за собой

наложение адмиrIистратиIзных взысканий в виде штрафов, согласно Кодекса РФ об

административных правонарушениях. В этой связи ТСЖ имеет договор с ООО <CapPI_{> гlо

ежемесяLIIIому размещеI]иIо иrrформации в системе ГИС Я(КХ, Еltсемеся.ltlо за размеIцеLIие
информачии ТСЖ оплачивает - 3 000 руб, В общей сумме в прошлом году ]'СЖ оплатило ООО
<CapPI{> за размеш{еI{ие информации на ГИС }ККХ - 36 000 р5,б. 'I'atcrltc ООО KC]apPI[>

ежемесячно подает ответы на запросы Министерства труда и социальшой заtцитl,t о [IалиtIии

задолх(енностей у потребителей жилищно-коI\4муналы{ых услуг и размещения их в ГИС ЖКХ. За

эту работу ТСЖ за год оплатило ООО кСарРЦ) - 10 449 руб.

l'СЖ раскрывает в полном обт,еме Bcto необходимуIо информаrдиIо по своей фиttалtсовой и

хозяйствеtttлой деятельнос,ги и I,Ia своем сайtте. Ежемесячгtо за усJIуI,и хос,гиlll,а и лоNlеtIы с цеJIьIо

пользования сетыо Интернет для сайта, ТСЖ оплачивает по 350 руб.в месяц и ежегодIlо 790 руб.
за продление доме[tы. Всего ТС}К за год заплатило ООО кСарБК) - 4 990 руб. Talcltce за

программIrое обеспечение сайта и его оформление ТС}It оплатило вместе с налогом и страховI)IN,Iи

выплатами -22 4l3 руб,



Исходя из того, LITo IIа придомоl]ой территории лома бы.ltи устtlttовjlены распашIILIе l]оI)о,га,

ТСЖ установиJlо видеоконтроль за этими воротами, а таI(же автоNIатиIIеский /{ос,гугI на лворовуIо
,герриториIо к подъездам дома спеIIтраI-Iспор,га - это скорая поNIоIIlь, полиция и пожарные I\4ашI,Iны,

Эту работу осуществляет организация АО кЭр-Телеком Холлинг), которой было oпJ]aLIeFIo,

согласно договора, за ежемесяLIное обслуживаtлие этого видеоконтроJIя - 59 520 руб. Также за

обслуrкивание распашных ворот ТСЖ оплатиJIо ООО (СПРИLIТ) в прошлом году - 38 500 руб.

В rIетний период ТСЖ приглашало ООО <А-тrьфалез) длrI обработки полваJIьных и LIердаLIIIых

помещений от грызунов и тараканов, а TaK)Ite обрабатывали etrle и придомовую территориIо от

грызуlIов и комаров. За всё'ГСЖ опJIатило в гIрошлоN4 году - l0 000 руб.

Готовя доN4 It отопительному сезону, ТС}К обязаllо подписать акт готовIIости в Леrtиttстсой

адмиFIистрации г.Саратова. В этот акт входит обследование веLIтиляционных I(аIIалоI] в доме. ТСЖ
оплатило обслухсивающей компании ООО <EBpoMoHTalt> - 7 900 руб. за три проверки, как и
требуется по Российскому законодательству, при подготоI]ке I( отопителыIому сезоIIу, в серсдине
о,гопительного периола и по окончаIIиIо отоI,Iительного периода.

TaKlce из этой же с,га,гьи ТСЖ оIIJIаL]ивает ежемесяLIно за обслуlI<иваtlие обrцедоN.{оl]ого

прибора учета тепловой энергии. За год TC)I{ заплатило 33 200 руб.

ТСЖ ежегодно, выполняя постано]]JIение Правительства РФ, проводит работу по rIроверке

газового оборудования, для чего был заклIоLIен логовор с АО <Саратовгаз> на обслуitсиваIIие

обш{его внутридомового газопровода и технологических устройств, а также на обслуiI(иваIIие

газового оборулования в квартирах и ТСЖ выставиJIо в платежнr,Iх документах собственников
стоимость проверки газовой плиты в кI]артире. По итогам проверок ТСЖ оплатило АО
<Саратовгаз> - б3 590 руб.

В прошлом году за страховаI{ие лифтов ТС){( оплатило - 1 360 руб.

Из средств статьи <Содертtание жилья)
сертификат клiоLIа для электронгtой подписи и

бухгал,гера.

1'С}К оплатило в прошлом году б 000 руб. за
за право пользоваIIия програпцмой (СБИС) для

Из этой же статьи ТСХ( оплачивало поtIтовые расходы, канцелярские, телефон, пiэиобретало

расходные материалы для уборщиц, уборка снега на придомовой территории всего на э,ги tlели за
год было израсходовано - 28 956,23 руб.

Из статьи <Содер>Iсание жилLя)) ТСЖ TaK)Ite ежемесяLIIIо оплачI,Iвае,г ООО KCallPL{> за

paclleTtlo-KaccoBoe обслулсивание. I] прошлом году обrцая сумма оплаты составила 193 751,26 руб.

За год ТСЖ оплатило I-Iалогов, страховых взносов и других обязателы{ых выпJIат на общуlо
сумму 846 585,63 руб. Выдано заработной платы, в том числе отпускные, обслу>киваIощему

персоналу согласно штатному расписаниrо в общей сумме - | 497 665157 руб, Это в среднем в месяц
составляет 12 48| руб. на человека, всего в штате TC}I{ 10 чел.

В нашем доме три собствеtIIlика IIе)килI)Iх помешlеttий, Это ИП Луtсъяrtова, которая
испоJIьзует своё помещение под продуктовуIо ToLIKy, ИП Уразова, испоJIьзует своё гlоt\4сIIlеllие

под так называемуlо организациIо - OZON, Ещё Комитет по имущес,гву АдмиIIистрации г,

Сара,гова, который является собственником помещения в 82,8 KB.l\{, и tсоторый в гIрошIлоN,I году сдаJI

своё помещение в аренду ИП Llерников.



В настоящее время все I{ежиJIые помещения собствелlниtсов пользуIотсrI коммунаJIыIыN,Iи

усj]угами, вклIоLIая отопле}Iие и горяLIее водоснабхсение, только на осI{овании договоров с

ресурсосFIабжаlощими организациями и оплачиваrот ТСХ{ за все услуги lто содержаниIо и peMo}ITy

жиJIья.

Третий собственник нежиJIого помещения - это Itомитет по имуществу Администрации г.

Саратова, ТСЖ уже неоднократно подавали исl(и в сулебньте орга[Iы по l]зысканиIо с Комиl,е,га

за/iоJlже]l]Iости за ЖКУ.
В 2022 голtу 'ГСХ{ бы.llо вы[lу)I(/lеIIо полать исl( в судебrtые орI,rlIIы к МуltициIi.lJlьl,lому

образованиlо кГород Саратов> I] JIице Itомитета по финансам по взыскаtIиIо с них задолжеIIности за

посJIедние три года) с учетом ставки рефинансирования I{Б РФ по деI{ь факти.tеского исполtIения

дене)кного обязательства. Репrеtrие суда было принято в пользу ТСЖ и в конце года ТСЖ поJIуLIило

194 105,41 руб. ТСЖ BI{oBb подаст иск в этом году на возврат средств за оплаLIеI{ные Iорилические

услуги и по взыскаFIиIо с IIих задолжеIIности за 2022 год, с у.tе,гоп,r с,гаl]ки рсt|иttаttсtrроваrrия I{Б

РФ tro день (lак,гиLIеского исполrIеIлия деI{ежного обязательства.
За использоI]аFIие мест обtцего пользоваI]ия такие оргаI{изации, Kat( ГIАО (М'ГС>, ЭР-Телеком

и Спутниtс ТВ оплатили ТСЖ в прошлом году - |29|0,72 руб. LIa 01 .01.2024г, долг этих
организаций перед ТСЖ составил ещё - 35 643,56 руб.

ТС}К постоянно принимает меры к должникам за жилиIцно-коммунальЕIые услуги.
IIеодtlократно злостным неплательщикам ТСЖ посылало предупреждения, в I(оторых указывает,
LIl,o согласIIо постаI]овлеIIия Правительства РФ NЪ 354, ТСЖ иIчIее,г право ограниLIива,гь IIollzltly

KOMNl Yl l аЛI)IIЫХ УСJIУГ, В ДаННОi\,{ CJIYLIae ПОДаLIУ ЭJIеКТРОЭ}] еРГИИ,

По итогам 2023l-. просроLlеItная задол)I(елIнос,гь жильцов по )I{KY составила 139 613 руб.
Itолtечtlо в этой сумме значатся квартиры, KoTopLIe оплатили посJIе 25 числа, но CapPI_{ l]оказtIвае,г

оllлативших, до 25 числа.

Теперь о тарифе по статье кСодерхсание жилья)) и хватает ли ТС}К на эту статыо.

При сегодняшIIем ,гарифс 24186 руб. с кв.м. обlцей площади, собираемоO,гь в ]\4есrlц l] цсJlо]чl

llo статье <Содеlэжаllие жилья), при отсутствии задолженIlости соста]]JIяет 207 673198 руб.
Еiкемtеся.tltо N,{ы обязаны оплатить городскому расчетIlому центру, ко,горый производит
ежемесяtII]ые расчеты ЖКУ, производит кассовое обслуlltивание, готовит платежные документы и

oTLIе,гI)I - 20 017 руб., за услуги банка - 2 966 руб., страхование лифтов - 113 руб., АО кСаратовгаз>>

- 2 З83 руб,, профкомплекс за обработку подваJIов и территории - 833 рубо за постоянное

полклlоLlеI-tие сайта к сети Иl,tтерltет и обслужива}Iие сайта TC)I{ - l 666 руб., обслlzllцзд11".
теплосLIетчика - 2 500 руб., обслеловаIlие BеIIT KaIlaJIol] - 658 руб., обс;tуlкиваllие раоIlаlшtIых
воро,l,и спеI{видеокамеру - 3 640 руб. с,граховi)Iе I]зIIосы и lIаJlоги - 67 997 руб.,(по/tох,IIал.
гrетtс,фонд, ФОМС,ФСС,ФСС), заработная плата 13б 938 руб.,(10ч.), телефон, поLrговые,

каrlrlтовары, расходный материал лля уборщич, инвентарь, юруслуги и др, IIели - 11 000 руб.

ИТОГО выхолит - 250 711 руб., Общап плошIrlдь дома - 8 353,74 кв.м., то ecTI) тариф по

содер)I(аниIо )I(иJIья у FIac фактически вIпхо/Iи1, rle 24,8б руб. с l(B. м., как IvIb] сей.тас IIJIa1,14I\,I, а

дол)кен бы,гь * 30,01 руб. с кв.м. To.1tbKo LIacTb рtlзIlицы - 2,02 руб, 'ГСЖ Iио)tе,г I{tlгаlси,гь

сборами задолжеЕIностей от Спутника ТВ, М]'С и дома RU и по иску к МуrIиципаJIыIоN,Iу
образованиIо по нежилому помещениIо. Однако это ещё не фак,г. Поэтому повышение тарифа Ila
2024г. по этой статье кСодержание жилья) требуетсяt увелиLIить хотя бы на 2 руб. Либо ТСЖ rie

в состоянии будет оплачивать все необходимые услуги для жилого дома.

По с,гагье <Тскуlrlиii pcмotlT)) тоlltе tlсобхолиDIо поRIrIсIл,гI> r,apllttl lla l руб.



'I'eIlelrt, 0 зa/lillIilx lla 2024 l-tlл.

ТСЖ за пOследние три гOда, начиная с202\г, провел0 oLIeHb больпtуtо работу. Весь фасад дома

утеплен, на кровле тоже вентиляционные каналы приведены в порядок и лифтовые помещения

утеплены. Однаtсо организации, которая нам производила все эти работы, ТСЖ осталось доJlжlIо
большrуtо сумму, об этом уже выIпе было сказаtrо. Поэтому ТСЖ булет стремиться, KaI( можIIо

быстрее погасить этот долг, пу и, KoIIeLIIIo, выполIIять экстренFIые работы по peMolrTy обtцедомовых
коммунальных систем, если это будет ltеобходимо.

'I'акже, следует принять меры по текущему ремонту в подъездах дома, особенно в TpeTI)eN,I, где

э,гой зимой произошло затопление подваJIьного помеlIlеFIия из-за прорыва общего трубопроводlа

горяLIего водоснабrItеIIия, проходящего возле дома от котельной, В результате штукатурка и краска

в по/lъезiiе IIа первом этаже вся вздуJIась и отваливается. Летопл бу.ше,г ltеобходимо tIроl]сс,глI I4

реN4оIIтные работы на тепловых узлах отопительной системы. Заменить краIlы, вышедшие из cтporl

LI tl JIе)каках отоtlительной системI)I, хололI{ого и горячего водосIIабrIсеtлия,

Уже наступила календарная весна. Катсдый год

придомовой территории после зимнего периода. Поэтому
субботниlс с личным уLIастием собственника, либо

п релс,гаl]и,гелri от llомещеI,1ия,

мы проводим оргаFIизованно уборку
необходимо в апреJIе - мае ttроl]ести

I{аIIима,геля помеlцеIlия в lloМe иJ1l4

В,А.Орехова

Собственникам, в слуLIае не)I(елания, либо отсутствия возможности JIиLп{о участI]овать в

мероприятиях по благоустройству придомовой территории )илого многоквартирного доN,Iа, за

исклIоLIением собственников, которые не могут приIIять уLIастие по болезпи иJIи ltругим

уважительным причинам, необходимо, как это было предылущие года, вIlесl,и в ТСЖ дIенежные
средстI]а в размере 500 рублей с помеп{ения (для приобретеI]ия саженцев, проведения обрезки и

кроI{ироваIIия старых деревьев, краски и т.п., ttайма работлtиtсов llля уборr<lт и б;таго1,9,гройсr,ва

прилоN4овой территории),

Председатель правлеFIия

ТСЖ кНеон> ф Cl,/y-


